
Architectural Project Delivery Process

Pre‐Design (PD)
Primarily Hand Sketches

Schematic Design (SD)
Sketches Developed with 

Software

Development Permit 
(DP)/Rezoning 
Coordination

Design Development (DD)

Construction 
Documents (CD)

Obtain statement of 
requirements/building program

Review zoning and bylaws

Prepare conceptual/site 
development drawings and 

conduct research

Prepare exterior concepts

Issue concept/site development 
drawings to client

Prepare detailed site plans

Prepare floor plans

Prepare exterior elevations

Involve Landscape Architect and 
Civil Engineer

Prepare Development/Rezoning 
documents

Assist with coordination/
negotiation with Authorities 
Handling Jurisdiction (AHJ) 
(Development Consultant to 

spearhead)

Attend meetings/hearings and 
assist Development consultant 
with preparation accordingly

Revisions required by AHJ for DP 
rezoning

Requests for Proposals to sub‐
consultants and assist with 

selection

Coordination of consultants and 
meetings

Incorporation of consultant 
drawings and details

Coordination of consultants

Prepare detailed construction 
drawings (for Building Permit 

Application)

Preparation of documents and 
specifications

Coordinate and assist for Building 
Permit Application

BP comments and AHJ revisions 
and resubmissions if necessary

Interior Design Required?

Tender/Bidding Phase 
Required?

 Coordination and inquiries

 Change orders and site 
instructions

 Site reviews for code 
compliance

 Shop drawings review and 
coordination

Preparation of as built drawings

Twelve month warranty review

Post Construction

Construction Admin (CA)/
Services During 
ConstructionSet up drawings

Select interior materials 
and colours

Preparation of interior 
design drawings (Includes 

interior elevations, 
reflected ceiling plan, and 

millwork drawings)

Prepare and issue 
tender packages to 

contractors

Respond to queries/
RFIs from tenders

Obtain and advise 
client on bids

Client Approval Submit DP 
Application to AHJ

DP Issued

Submit BP 
Application to 

AHJ

BP Issued

Interior Design 
Phase

Yes

No

No

Yes

Tender/Bidding 
Phase

Client 
Approval of 

Detailed Scope

Client 
Review


